
Gemeindeversammlung
Montag, 12. Mai 2025



Traktandum 3

Baurecht Mira Val (Parz. Nr. 4236 und Parz. Nr. 4238) –

Orientierung zuhanden Urnenabstimmung vom 1. Juni 2025

Referenten: Christoph Schmidt

Gian Fanzun, Architekt, Fanzun AG, Chur



Traktandum 3

• Leitbild, Legislaturziele und Gesamtstrategie bilden Grundlage für 

Projekte «Hotel, zeitgemässe Beherbergungsmöglichkeiten»

• Vorstellung Thema «Entwicklung strategische Roadmap Hospitality –

Massnahme 1.11) an verschiedenen Veranstaltungen (Zukunftstage, 

runde Tische, Gemeindeversammlungen)

• 1. Schritt: Teilrevision Ortsplanung Teil Beherbergungszone -

genehmigt mit 576 zu 267 Stimmen am 13. April 2025.

2. Schritt: Ausarbeitung/Ermöglichung von konkreten Projekten, wie

z.Bsp. Hotelprojekt der Mira Val Flims AG unter Einbezug

der Gemeinde bei der Ausarbeitung

Einleitung – 1/3



Traktandum 3

• Gebiet Mira Val (5’414 m2), davon 1’973 m2 im Eigentum der Gemeinde

• Abgabe Gemeindeparzellen im Baurecht

• Gemeinsame Ausarbeitung eines Projektes

• Organisatorische Prämissen Gemeinde:

- Zwingende Durchführung eines Wettbewerbsverfahrens unter

Federführung der Gemeinde Flims

- Mitglieder Wettbewerb: 6 Personen, davon Jürg Caprez (Vorsitz) und

Nicola Fantini (Präsident Baukommission)

Einleitung – 2/3



Traktandum 3

• Gestalterische und planerische Prämissen Gemeinde:

- Gelungene und passende bauliche Konzeption für Standort

- Positive Wahrnehmung der Gebäulichkeiten bei deren Sichtung

von jedem Standort in der Gemeinde

- Überzeugende Architektur mit sehr guter Aussenwahrnehmung

- Intelligente Gebäudegrundrisse für Hotelnutzungen

- Durchdachte Erschliessungssysteme

- Zuverlässlichkeit des Investors

Einleitung – 3/3

































Traktandum 3

• Baurechtsfläche: Parz. Nr. 4236 (1843 m2) und Parz. Nr. 4238 (130 m2),

total somit 1973 m2

• Baurechtsende: 31. Dezember 2104 (80 Jahre)

Verlängerung möglich

• Baurechtszins: 1973 m2 x. CHF 975.-/m2 CHF 1’923’675.-

Saron-Zinssatz von 2 % CHF      38’473.50

(min. Zins 1.5 %, max. 3.5 %)

• Kompetenz- Analog früherer Baurechtsverträge. Die in der Botschaft

delegation: aufgeführten Parameter zum Baurecht sind zwingend

einzuhalten.

Baurechtsvertrag - Inhalte



Traktandum 3

• Klares Signal zur Stärkung der Hotellerie durch die Erstellung von neuen 

und hochwertigen Hotelbetten

• Neue Impulse und Schwung in die Destination

• Attraktive Übernachtungs- und Gastronomieangebote

• Jährlich wiederkehrende Einnahmen aus Gäste- und Tourismustaxen, 

Liegenschaftssteuern, Quellensteuern, Steuern von juristischen 

Personen, fürs Gewerbe (Dienstleister, Bergbahnen) etc.

Würdigung



Traktandum 3
Baurecht Mira Val (Parz. Nr. 4236 und Parz. Nr. 4238) 


